PPU secteur
central

Assemblée publique

27 mai2024

/* 'n atelier

McMasterville W urbain




Ordre du jour

1. OQuverture de 'assemblée et mot de bienvenue
2. Contexte et démarche

3. Principesde base

4, PrésentationduPlan particulierd’urbanisme

(PPU) du secteur central

5. Mise en ceuvre
6. Autres modifications au pland’urbanisme
7. Période de questions et commentaires

8. Allocutionde cloture etlevée del’assemblée




Atelier
Urbain Un catabyseur collectif

L’Atelier Urbain est une firme
d’amenagement, d’'urbanisme et de
designurbain qui se démarque par son
approche novatrice.Le nomde
I’entreprise évoque I'’espace d’échange
de savoirs, de collaborationet de
conceptionintégréee quila caractérise.




Contexte et demarche




Plan particulier d’urbanisme

A quoi casert?

« Outilde planificationenmatiere d’aménagement et d’urbanisme

« Deéfinitlavisionetles orientations pourun secteur particulier

« Détailleles affectationsdusoletladensité de son occupation

« |dentifielesactions,les outils de gestion et de prise de décision pour mettre en ceuvre lavision

« Endialogueaveclesautresdocumentsde planificationde la Ville,laMRC et la CMM
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Contexte
d’intervention

« Régionmetropolitaine
« MRCLaVal

* VilledeMcMasterville

ée-du-Richelieu



Contexte d’interventio

ISR — ks v

Secteur central

« Secteural’intérieurd’'une aire TOD
» Secteururbain: Unpotentielde

redeveloppement

AIRE DU PPU

—=--— Limite de la municipalité
===~ Limite du PPU secteur central
[ Parcs et espaces verts

@ Gare de train de banlieue

> Aire TOD (1 Km)

[ Espace a redévelopper identifié
au Plan d’'urbanisme

" Espace a développer a long terme
identifié au Plan d’urbanisme




Rappel de la démarche

Démarrage et analyse du territoire
- Mars 2022

Exercice de vision avec le Conseil
municipal - Aot 2022

Atelier collaboratif avec
groupes cibles - Novembre 2022 Atelier de présentation avec le Conseil

municipal - Décembre 2023

Lancement des procédures

d’adoption - Mai 2024 , . .
Presentation et assemblee

publique - Mai 2024

Entrée en vigueur du PPU secteur
central - Ao(it 2024 (prévu)



Principes de base




Hierarchie des outils urbanistiques

Plan métropolitain d’aménagement r Communauteé
et de développement (PMAD) !J) C’};eﬁ;?,ﬁi’,'gg.'“e

Schémad’aménagement et de A vRC DE LA
développement durable (SADD) W\.# VALLEE-DU-RICHELIEU
Plan d’urbanisme -
Plan particulier d’urbanisme y_

(PPU) McMasterville

Reglements d’urbanisme



Onpeuttoujours

PrinCipe de Conformité étre plussévere,

mais jamais plus
permissif!

En conformité avec le Schéma d’aménagement et de
développement durable (SADD)

Orientations PMAD SADD Plan opL Reglements
duministére (CMM) (MRC) Jd'urbanisme d’urbanisme
(MAMH)



Plan d’urbanisme

La difference entre un plan d’urbanisme et les reglements d’urbanisme
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Définirla vision et Encadrer et controler
les intentions les interventions
d’aménagement surle territoire



Presentation du PPU du secteur
central
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Enjeux principaux

Les changements
climatiques

=

La mobilité durable

fa

¢

L’offre enlogement

£2Q

&

La préservationdu
cadre de vie existant

Lagestiondela
densité

£

La mise envaleur
patrimoniale



Vision

«Le secteur central devient un guartier urbain
remarquable et resolument tourné vers sariviere. Il
profite desinvestissements tant publics que prives pour
verdir et améliorer le milieu vers une mobilité de

proximité connecteée. La densification qu‘'on y retrouve

estjuste etintelligente, unissant le passée sur les traces
de l'avenir.»




Orientations issues de la vision

A- Designidentitaire et audacieux

Le redéveloppement du secteur central est accompagné
d'interventions urbaines soignées qui témoignent de I'essence
historique du quartier et qui sont aussi marquées par une signature
audacieuse, révélant les paysages tant naturels qu’urbains. Ces
appels se traduisent tant par lesaménagements au sol, parle

mobilier urbain, que parl'architecture.




Orientations issues de la vision

B - Déplacement de proximite et

connectivite
Le secteur central offre un milieu de vie sécuritaire et convivial

pour tous. Lafacon de se déplacer dans le secteur est
transformée par des aménagements actifs et attrayants qui
assurent une connectivité facilitée tant vers les points d'intérét du

quartier qu'avec I'ensemble des services de laville.




Orientations issues de la vision

C - Densificationinvitante

Le secteur central accueille une forme urbaine modulée, qui
intégre les notions de compacité et de gestion des hauteurs afin
de créerun quartier sensible al'échelle humaine. La maximisation
des opportunités de redéveloppement améne une certaine mixité
des usages endeux poles, créant un va-et-vient d'activités. Ce

cadre bati est supérieur, répondant aux plus hautes attentes de

développementresponsable et de réduction de |'empreinte

écologique.



Interventions d’amenagement




Point de vue surle Richelieu

A- Designidentitaire et audacieux

Design urbain : Créerun milieu de vie attractif :

Pole dela gare etlien avec lariviéere

« Redéveloppement du stationnement d’EXO
comme lieuderencontre

« Pointsdecontactaveclariviere Richelieu

« Mobilierurbainet signalétique mettanten
valeurles elements naturels etidentitaires du

secteur
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B - Déplacement de proximité et connectivité WEaEEE T

Verdissement, gestion de I’eau et mobilité active :

Créer un milieu sécuritaire

« Mitigationdelavitesse

« Reamenagementde certainesrues:bandede
plantationet de biorétentionetréseau de pistes
multifonctionnelles

« Verdissementdes projetsimmobiliers

* Prolongementetreconnexiondusentier Oka-
Mont-Saint-Hilaire

« Ameénagement pourassurerl’accessibilite

universelle dutunnelpiétonpresdelagare




B - Déplacement de proximité et connectivite

Stratégie de stationnement durable : Créerun milieu

répondant aux impératifs climatiques et aux besoins

Reduire le stationnement de surface causantdesilots de
chaleururbains

Exigence en matiére de stationnements souterrains pour
les projetsimmobiliers d’envergure

Aménagement des stationnementsfavorisés encour
arriere et latérale

Vignetteset bornes de paiement pour stationnement sur
rue pres des podles de densification

Aménagement des aires de surface esthétique et

benefique pourl’environnement

Surfaces permeéables

Stationnementrepensé avec le
batiment




- Activités et coursintergénérationnels
C - Densificationinvitante =

Stratégie communautaire : Créer un milieu de vie

complet

« Maintienet bonificationdespdles
communautaires existants : Eglise et édifice
Fredéric-Lacasse

« Bonifieret diversifierl'offre alapopulation:
Offre multigénéerationnelle

« Accessibilité et mixité des types d’habitation

(forme urbaine et grandeur de logement)

Salle de spectacle et/ou salle sportive




C - Densificationinvitante

Développement etredéveloppement : créerun

milieu de bon voisinage

Concentrationen 2 pdles de densification
strategiques:Pdole d’activite delagare et
Ambiance surle Richelieu

Transition des hauteurs etintensités urbaines
avec les secteurs existants

Gestionpartype de densité : Balises
d’aménagement normatives et discretionnaires

modulées selonle contexte d’insertion

Transition des hauteurs #

Modulation des volumes

ns

N

.\.-

%




tiale

ion spa

t

organisa

Conceptd’

- Pdled'activités de la gare

Ambiance sur le Richelieu

B psle communautaire

W Espacevert

e Lien actif vert

mmmmm Concentration del'intensité

urbaine

Connectivité

> Point de contact sur le Richelieu

. &

Riviere Richelieu



Mise en ceuvre




Strategies reglementaires

"~~~ _Marge avant
~secondaire max.

Marge avant -~ ’

Balises d’aménagement qui encouragent
I’intégration urbaine de qualité

Application

« Balisesnormatives minimales pourtoute nouvelle construction

Réglements concernés
« Reglementsurlezonage (#382) « Reglementsurles PPCMO|
« Reéeglementdelotissement (# 383)

« Reéeglementde construction (# 384)

e . <
Ex: Largeurde plan de facade



Ex: Retrait des étages supérieurs

Strategies reglementaires

Balises d’aménagement qui encouragent
I’intégration urbaine de qualité

Application
« Balisesnormatives minimales pourtoute nouvelle construction

« Balisesnormatives supérieurespourles projets d’envergures

Réglements concernés

« Reglementsurlezonage (#382) « Reglementsurles PPCMO|

« Reéeglementdelotissement (# 383)

« Reéeglementde construction (# 384)




Stratégies reglementaires

100%

Balises d’aménagement qui encouragent
I’intégration urbaine de qualité

Application
« Balisesnormatives minimales pourtoute nouvelle construction
« Balisesnormatives supérieures pourles projets d’envergure

« Balisesdiscretionnaires pourmodulerlaforme

Réglements concernés
« Reglementsurles PlIA (# 381) S S /
. Reglementsurles PPCMOI " Couome dere

Ex:Hauteur durez-de-chaussée




Stratégies de gestion de la densité et des
usages

Gestion des hauteurs au bénéfice de I’abordabilite
Bonus ala densité

« Encadrement par hauteur maximale et hauteur maximale de surhauteur

« Exigerdesgains pourlacommunauté :logements abordables ou familiaux

Normes de construction durable pour accélérer la transition écologique
Réglement de zonage (# 382) et Réglement de construction (# 384)

« Végeétalisationdesterrains
« Efficacité énergétique des batiments

« Gestionoptimale deseauxde pluieinsitu

Gestion de la mixité
Réglement de zonage (# 382) et Réglement sur les usages conditionnels (# 407)

« Autorisation ou exigence de lamixité aurez-de-chaussée dansles pbles d’'ambiance



Découpage du territoire

D1 - Maintien
\ D2 - Résidentiel de faible intensité
£ry \ - D3 - Résidentiel de moyenne intensité
mi)ul.evard Laurier froyte 116) - D4 - Densification mixte
--—""'--______ ' - D5 - Intensité urbaine

3e Avenue

90 Avenue

1ere AvERUS

Chemin du Richelieu
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Affectations du territoire

D1  Maintien ' Résidentiel de moyenne intensité
« Résidentielle « Résidentielle

« Normesactuelles .

4 étages maximum

D2 Résidentiel de faible intensité
« Résidentielle

« Commerciale surBernard-Pilon

« Jétagesmaximum




Affectations du territoire

Densité mixte Urbain

« Résidentielle « Résidentielle
« Commerciale aurez-de-chaussée « Commerciale
* Publigue, parcetespace vert + Mixte

« 6 étages maximum (bonus) * Publique, parc etespacevert

qT

« 8étagesmaximum (bonus)




Projet integré

Largeur d'un lat,

Lotissement maximum
Projet de

remembrement cadastral

Implantation et Front bati, minimum (%)
front bati Alignement

Largeur d'un plan

de facade principale,

maximum (m)

Retrait avant des étages

Retraits et supérieurs au 3° étage,
modulations minimum {m)
Plan angulaire latéral,

maximum

Plan angulaire arriére,

maximum

Hauteur minimale
d'un étage au
rez-de-chaussée (m)
Ensoleillement

Hauteur minimale

du plancher du

Architecture rez-de-chaussée
Cuverture,

rez-de-chaussée

résidentiel, minimum (9%

Quverture, rez-de-

chaussée commercial,

@ Disposition normative minimum (%)
Ouverture, autres étages,
minimum (%)

() Disposition discrétionnaire

[0 Conservation des
dispositions actuelles

30 (Note 1)

o

25

25

15




Architecture
(suite)

Mobilité et
stationnement

Aménagement
d’un terrain

Retombées
pour la
collectivité

Listance entre deusx
entrées de batiment

Percées visuelles et
perméabilité

Forme de toiture
Rythme des ouvertures
Matériaux

Balcons et
ornementations

Aménagement piéton
Stationnement pour vélo

Accessibilité universelle
Proportion d'un terrain
en surface imperméable,
maximum (%)
Verdissement et gestion
de I'eau

Enirée charretiére
mutualisée

Canopée dans les
stationnements (%)

Preservation des arbres
matures situés dans les
marges

Plantation d'arbres
Coefficient de biotope
par surface

Qualité des
aménagements en cour
avant

Parcs et espaces verts
publics (%)

Logements sociaux,
familiaux et abordables
Batiments durables

© (Note 2)
© (Note 2)
O (Note 2)

O (Note 2]

® (Mote 3)

40 (Note 3)

oe

ae

50

oe

1

oe




Outils et moyens

Programmes et financement
Le conseilmunicipal pourra établir ses priorités en fonction des budgets disponibles

quant aux programmes et financements enlien avec le PPU.

Etudes, planification et stratégies approfondies
» Politigue dulogement

- Etude commerciale et patrimoniale

- Etudede circulation et dutransporten commun
« Pland’aménagement ducheminRichelieu

« Plandirecteurde designurbain et de mobilitée



Outils et moyens

Programmes et financement

Contribution financiére

« Pouvoirde déterminerune contribution au developpement pourle financementdes
infrastructures ou égquipements municipaux (LAU, art. 145.21)

Programme d’acquisition d’immeubles

« Pouvoird’acquisitiond’immeuble dansle secteurpourl’aliéneroule louerauxfins
deécritesdansle PPU

« Pouvoirde déteniret d’administrerunimmeuble

Incitatifs

« Programmed’aide et politigues municipales pour supporterla communauté



Avuires modifications au plan
d’'urbanisme

~
McMasterville




Autres modifications au plan
d'urbanisme

. Ajustements afin d'infégrer la nouvelle vision apportée par le Plan particulier
d’'urbanisme du secteur central de McMasterville;

« Mises a jour, notfamment au niveau :

O

(@]

Des aspects Iegaux encadrant un plan d'urbanisme;

De I'identification des pistes cyclables et des routes régionales,
De certaines projections sur les besoins en matiere résidentielle;
Des infrastructures d'aqueduc et d'égout;

De la désignation de certaines parties du ferritoire pour utiliser leur
positionnement géographique plutdt que le nom de leur propriétaire;

39
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McMasterville



Autres modifications au plan

d'urbanisme

Vers Mont-Saint-Hilaire
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ANNEXE C

Les réseaux et infrastructures
de transport collectif et actif

Réseaux de transport collectif
[ T valiée-du-Richelieu
=== Ligne AMT - Train de banlieu

Infrastructures
Gare de train AMT
@ stationnement AMT

Réseau cyclable

= Métropolitain existant

= = Métropolitain projeté

= = Régional projeté - Priorité 1
=== Régional existant - Priorité 2
= = Régional projeté - Priorité 2
= LOcal existant

= = Local projeté

—— Voie ferrée

Limites de lot
[ Uimites de la municipalité
[E5 Réseau hydrographique

40‘
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McMasterville



Autres modifications au plan
d'urbanisme

. Désignation des maisons de la rue Nobel comme un ensemble patrimonial
d'intérét;

. Indication que McMasterville est désormais une ville et non une municipalité;

4]
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McMasterville



Processus d'adoption

~
McMasterville




Processus d’'adopftion

Etapes Date

v Adoption du projet de reglement 6 mai 2024
v Publication d'un avis public annoncant I'assemblée 10 mai 2024
> Assemblée publique 27 mai 2024

O Analyse des questions et commentaires recus au cours de I'assemblée

O Adoption du reglement avec ajustements, si nécessaire 3 juin ou 8 juillet 2024

O Analyse et émission du certificat de conformité par la MRC de la Vallée-du- | 20 aoUt 2024
Richelieu

Q Entrée en vigueur Vers la fin ao0t 2024

. I
y____ S
McMasterville



Processus d’'adopftion

Les dispositions du projet de reglement numéro 388-10-2024 modifiant le reglement
sur le plan d'urbanisme numéro 388-00-2008 de la Ville de McMasterville afin d'y
intégrer le Plan particulier d'urbanisme du secteur central de McMasterville ne sont
pas suscepftibles d'approbation référendaire.

44
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Periode de questions et
commentaires

» Gl
o




Questions et commentaires

Le citoyen quidésire poserune question ou faire un commentaire lors de
la période de questions, doit s’'identifieravec sonnom et son adresse;

Chaque citoyen peut poser toute question pertinente enlienavecle
projet dereglement en consultation. Selonle nombre de participants, le
temps alloué pour poserune question ou emettre un commentaire doit
permettre a chacundes participants de s’exprimer. Ainsi, le temps alloué
a chacunserarépartiéquitablement.



