Rencontre
d’information
concernant
I'implantation
de Northvolt a
McMasterville

16 octobre 2023

McMasterville




Ordre du jour

* Historique de l'arrivee
du dossier Northvolt a McMasterville

* Les enjeux soulevés par la communaute
et les réponses a vos questions

e L'environnement

e L'habitation

* Les nuisances

e Les besoins en infrastructures
e La sécurité civile

* Les emplois créés recherches
e L'acces au site

e Le volet urbanisme

* Le volet taxation

* Les questions posées via le site web
* Péeriode d’échanges







Historique du site

e 1878 - La Hamilton Powder Company implante une entreprise de
produits explosifs sur le site.

e 1910 - La Hamilton Powder Company devient la Canadian Industries
Limited (CIL).

e 1917 - Année de constitution de McMasterville.

e 1999 - Apres 121 ans d'exploitation, 1l'usine ferme ses portes.

Faits intéressants - Ce qui a été découvert et développé ici:

 La molécule contenue dans la nitro est encore aujourd’hui
prescrite en médecine.

e L’explosif qui déploie les coussins gonflables.
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Historique du dossier

Février

* Rencontre entre Investissement
Québec et les DG de McM/SBLG
pour les informer d’une
Implantation industrielle
potentielle sur le site de SBLG.

e Discussion sur les impacts de
cohabitation et |a
possibilité d'inclure McM dans le

projet industriel.

* Aucune mention du nom de
'entreprise




Historique du dossier

Février 2023:

 Rencontre entre Northvolt, les
maires et les dg dans les bureaux
d'Investissement Québec.

* Présentation de 'entreprise, vision
et grands elements du projet, sans
plan détaillé.

* Dans les semaines qui ont suivies, il y
a eu des échanges sur les enjeux
de séecurité civile, I'environnement,
le transport et les
procedes industriels.




Historique du dossier

Février 2023

e Poursuite des discussionsentre |Q et |a
direction genérale de McM.

* Demande pour la constructiond'un
acces au sitevia la route 116.

. ®* Rencontre virtuelle avec
I'administration municipale de
Skelleftea en Suede.

* Rencontre technique sur le procede
industriel.

e Signature d'une ententede
confidentialité.




Historique du dossier

Mars 2023

e Journée de rencontreset visites des deux
villes par les officiers de Northvolt en
présence du maire et de I'equipe
de directionde McM.

. Pré_sentation des conditionsd’adhésion au
projet:
* Demande pour l'implantation des bureaux et

laboratoires du cote de McM pour assurer une
meilleure cohabitation.

e Aucune activité de logistique ferroviaire du coté
de McM.

* Protection optimale des arbres.

* McM ne peut étre qu’une zone tampon sans
gue des benefices soient associes a
I"implantation.

* Engagement de Northvolta informer Ia
population




Historique du dossier

Avril a septembre

e 22 avril : Confirmation de Northvolt de Ila
poursuite du projet.

* Mise en place d'un bureau de projet pour

'acces direct au site parla 116 (McM &
SBLG, MEIE, MTQ)

* Tenues de rencontrestechniques:

o Sécurité civile, environnement, fiscalité,
transports, acces au site)

* Rencontre virtuelle avec la Ville de Skelleftea
(sécurité incendie, nuisances, qualité de |a
relation avec I'entreprise, impacts sur la ville)




Historique du dossier

Avril a septembre (suite)
Positionnement de la Ville:

* Appuiau projet selon les conditions
d’adhésion mise de I'avant en mars 2023

* Information en continue relayée au conseil
municipal

* Nous avons sollicite de |'aide externe;

* Mandats pour expertises complémentaires en
ingénierie, en finances et en urbanisme.




Historique du dossier

Septembre

e \isites de deux installations de
Northvolt (Vasteras, Skellefted)

e Constats : aucune odeur, pas
de poussiere, pas d'émanation, pas de
bruit sur le site méme de |'entreprise

Prise en charge sérieuse des risques
Plan de contingence
Pression sur le réseau routier controlée

Présence d'un secteur résidentiel a
moins de 400 metres de ['usine




Historique du dossier

Avant|’'annonce officielle:
* Information dans les médias

e Reportages divers concernant le
dossier

J - Demandes d’entrevues avec le maire

* La Ville repond personnellement aux
guestions citoyennes par retour

d'appels et lors de séances publiques
du conseil municipal.




Historique du dossier

Annonce du 28 septembre:

McMasterville

Loisirs et culture LaVille Urbanisme etenvironnement No

* Présence des membres du conseil ainsi
gue de certains membres de
'administration municipale.

Implantation de Northvolt : McMasterville s’attend a un projet
exemplaire

e Retour sur le communiqué.

McMasterville, le 28 septembre 2023 - Dans |a foulée de I'annonce officielle conjointe du gouvernement
fédéral et du gouvernement du Québec de ce jeudi 28 septembre, la Ville de McMasterville accueille trés

favorablement I'arrivée sur son territoire de son nouveau citoyen corporatif, 'entreprise Northvolt, chef i E n t reV U e S m é d I at I q U e S C O n C e r n a nt | e S

de file dans I'industrie verte des batteries. Ce projet est le plus grand investissement privé annoncé de

7/ . .
I'histoire du Québec et contribuera de maniére significative a sa transition énergétique. p re O C C u p a t | O n S C Itoye n n e S N

« Nous sommes fiers de contribuer a cette avancée majeure du Québec en matiére de transition ) V4 o, e ) V4 .

€énergétique et de développement durable. Nous saluons cette arrivée sur notre territoire et nous sommes ® Re Ite re r n O S d e S C O n d |t I O n S d a d h e S I O n a u
confiants qu'il s'agira d’'un projet exemplaire & tous égards. Le réle de la municipalité est de s'en assurer, .

du point de vue de lintégration urbaine, avec diligence et rigueur, et c’est exactement ce que nous allons p rOJ et .

faire au cours des prochains mois » a déclaré M. Martin Dulac, maire de McMasterville.

Séances publiques d’information

Le consell municipal a déja fait savoir a Northvolt gu’il souhaitait que I'entreprise vienne a la rencontre de
la population de McMasterville, et ce, de fagon prioritaire pour gue les citoyennes et |es citoyens
détiennent I'ensemble de I'information relative au projet et puissent poser toutes les questions qui les

préoccupent.

A cet égard, le conseil salue 'engagement qu'a pris I'entreprise d’organiser des séances d'information au
cours des prochaines semaines.

Une communauté d"accueil de choix et des retombées positives sur le territoire




Historique du dossier

Octobre:

 Annonce de |la mise en place d’un comite
consultatif citoyen (appel de candidatures
jusqu'au 26 octobre.)

e Portes ouvertesde Northvolt (4,5 et 14
octobre)
* Plusieurs centaines de participants

* Participation de membres de I"équipe
municipale et présentation du bureau de
projet.

* Rencontre d’information citoyenne organisée
par McM, tenue ce soir.




I Evaluation sommaire des impacts d’une telle implantation

Investissement s’inscrivant
danslatransition
énergétique

Retombées économiques
directeset
indirectesimportantes

Création d’emploisde
qualité a proximité
Ecosystéme d’entreprises
et de fournisseurs locaux

Revenus de taxation
importants

Impact sur|’évaluation
fonciere

Abandon de lavisiond’un
nouveau quartier résidentiel
(changement de zonage)

Impactsurle réseau routier

Augmentation de lademande
d'habitations dans un
contexte de pénurie

Période de construction

Coupes d’arbres
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Environnement

T

e Obligation pour Northvolt de fournir toutes
les eétudes nécessaires aux approbations
gouvernementales et municipales.

Responsabilités relevant des
gouvernements (fédéral et provincial) :
Environnement, riviere Richelieu,
aménagementdu site et milieux naturels,
décontamination, etc.)

Responsabilités municipales : Gestion des
nuisances (bruit, poussieres, travaux, etc.),
zonage et usages, acces au site et routes
de camionnage, architecture,
stationnements, infrastructures (eau,
égouts) matieres résiduelles, permis de
construction.

* Nous exigeons un projet exemplaire.




a vos questions (environnement)

'entreprise doit donner les mémes
informations, fournir les mémes etudes et est
sujette aux mémes obligations que toute

A e R o entreprise afin d’obtenir ses permis de
TR T i e construction et d’opération.

R | b R , L'entreprise est assujettie a toutes les lois
e — g : environnementales tant pour la construction
' qgue pour 'opération.

Nous allons nous adjoindre les services d’un
scientifique en chef qui s’assurera que chacune
des étapes est respectée et que les réponses
données par I'entreprise correspondent a nos
attentes

T

Northvolt 6 se conformera sans réserve aux réglementations canadiennes
et québécoises en matiére de sécurité, d'environnement et de conformité
chimique. Northvolt 6 sera également con¢u pour intégrer notre
expérience dans l'usine suédoise de Northvolt Ett (Northvolt un). a




b‘: E . =
) ", / Nasteryille @
TimiHortons
'-?1 po 1o
B
tattendent
— Centre De La

Petite Enfance Les.:
.

Aire de °
conservation. . ri:ne

e d
€an Fancois &
Dauphinais %

“.. McMasterville

lyIETuits & g6
blesiKiosk

Saint-Basile-Le-Grand

133

223
Club d'ornithologie’ (@

du'Haut-Richelieu
/ Mathias Marine &
’
I~
9
@ 2 /
< <
O
o Q
S >
~] @
(P~ b 2

Demandes urbanistiques de McM:

Dans la premiere partie du terrain,
Implanter des bureaux, un centrede
visites et autres activites légeres afin de
prolonger la zone tampon.

Aucune activité de logistique et/ou
de manutention sur McM.

Les arbres qui peuvent étre épargnés
devront |'étre.

Pour des questions

urbanistiques, certaines sections de
l'usine ne pourront pas étre a McM.
Northvolt devra contribuerau
développementd'une zone de
conservation a proximité, accessible
pour la communaute.




Habitation

Saint-Mathieu-de-Beloeil

~ Pouvons-nous loger les

.y travailleurs 7

* |lyaplusde 10000
unités projetées dans
un rayon de 10 km.

* Les espaces sont
existants, mais ne se
santdeq s déeveloppent pas en ce

moment en raison de |a
E demande.

Riviere-des-Hurons

Les Hurons n K ' -

229




nces et les mesures de controle ?

Quatre outils de gestion des nuisances :
v’ Les reglements
v’ Le comité de suivi : son role et sa mission

v’ Services d'un scientifique en chef (avec
différents professionnels)

v’ Procédures d’approbation des permis de
construction

Type d’industrie : haute technologie
Aucune sidéerurgie

Aucune odeur specifique

Aucun procedé qui produit des émanations

Exigence du respect de la norme dark sky
pour éviter la pollution lumineuse. sna a0

100 Eclairage extérieur




Les infrastructures

e Les egouts seront géres a Saint-Basile-
le-Grand

* Eau sera divisée entre SBLG et McM en
proportion de I'implantation sur nos
terrains

* |l n'y a pas d'enjeux de capacité
appréehendeés suite a une validation
réecente des capacités residuelles

 Les infrastructures routieres sur le site
relevant de 'entreprise ne requierent
aucun entretien municipal



Les réponses a vos
questions (sécurité civile)

e Conception projetée identique a l'usine Ett avec
quelgues améliorations

* La conceptionde |'usine procure une premiere
ligne de gestion de |a securité.

e Brigades d'intervention, des employés formeés
peuvent interveniren cas de problemes.

e Respect actuel des normes de sécurité publique
et environnementales européennes (Allemagne,
Suede, Pologne).

* Obligation du développement d’un plan
d’urgence conjoint entre Northvolt, |la Régie
intermunicipale de sécurité incendie de |la
Vallée-du-Richelieu et les Villes.




Quels types de travailleurs recherchés

'entreprise annonce 3 000 emplois
* Ces emplois seront bien remunéres

* Plus de 80% des employés sont
formes in-situ, ainsi ils ne
requierent pas de formation
specifique préalable

e Pres de 15% des emplois seront
comblés par des spécialistes tels
gue des ingénieurs chimistes,
gestionnaires de projets, etc.

* Des postes administratifs seront

aussi a combler



Acces au site viala 116

* Bureau de projet
e Echéancier projeté

* Résume de |'acces temporaire

* Plan de camionnage




I Présentation du bureau de projet
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Echéancier projeté

Automne 2023

- Coordination

de l'accés pré-
temporaire

- Plans et devis Mai 2024
en vue de la - Début de la
construction de construction de
I'acces I'acces

temporaire temporaire

Janvier 2024

- Début des
études pour la
solution
permanente

Juillet 2024
- Livraison de
l'accés
temporaire

2024-2026

- Etudes, plans
et analyses des
options visant a
la construction
de l'acces
permanent

2029

Démantélement
de l'accés
temporaire

2026-2028

- Construction
de l'accés
permanent et
livraison




Un acces
temporaire,
c'est quoi?

 Entreeprincipaleviala 116

e Acces sous forme de passage a
niveau adapté pour le
camionnage

* Voie d'acces au site séparée de
la route 116

* Duree d'opérationestimée a 5
ans
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Plan de camionnage —
Phase de construction

* Acces temporaire au site sur la 116 par l'ouest
et sortie par I'est

* Apport en camionnage représentant 0,49% de
I'achalandage actuel et prépandémique entre
Saint-Basile-le-Grand et Mont-Saint-Hilaire

* Plan de camionnage en dehors des heures de
pointes répertoriees
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I Planification et réglementation d’urbanisme

e Procédures liées a l'urbanisme :

* Modificationdu
schéma d’aménagement de la MRCVR

* Modificationdu plan et des
reglements d’urbanisme de la Ville

* Procédures d’approbation
référendaire




I Planification et réglementation d’urbanisme

e ' * Une modification du schéma
d’aménagement de la MRC de La
Vallee-du-Richelieu est requise;

s * ['affectation est déja industrielle
7 / . a Saint-Basile-le-Grand;
':‘;}ii-;‘,:-~'/;/'0tterb. * La Ville de McMasterville a
Parl demandé a la MRCVR d’agrandir
| 'affectation industrielle du cote

de McMasterville et de prevoir le
cadre d'aménagement.

“‘D-‘\ £y
W v




I Planification et réglementation d’urbanisme

* Seule la portion de terrain
convoitee par Northvolt fait
I'objet de notre demande de
modification du schéma.

* La ville souhaite que la portion
du terrain située entre la rue du
Purvis-Club et le site de
Northvolt demeure en
affectation multifonctionnelle
comme c'est le cas
actuellement.




I Planification et réglementation d’urbanisme

/r. —_— o ’ .
) L Téléchargez notre * Aumoinsune assemblée publique
| | S —— application mobile )
. e rien seratenueparla MRCVR:
| manquer! e Suite a I'adoptiond’un projet de
nispuotie & 4| reglement modifiant le schéma;

* Un avis publicseradonné parla
et MRCVR pourannoncer |a date,
PUBLIQUE

| I"heure et le lieu de I’'assemblée:
= w * L'information sera publiée sur nos
LR 'sﬁ’@ réseaux sociaux ainsi gue sur notre
‘ .':.1__}.,,

application numeérique et notre site
Internet, au moins 15 jours avant.




I Planification et réglementation d’urbanisme

*La Ville de McMasterville
devra egalement modifier
son plan et ses reglements
d’urbanisme afin de revenir
au zonage industriel qui
préevalaitily a 6 ans et
prévoir les normes qui s’y
appligueront.




I Planification et réglementation d’urbanisme

* La Ville planifie introduire des
normes afin :

e D’assurer une saine cohabitation
entre le nouvel usage industriel et
les usages limitrophes;

e De limiter les nuisances;
e D’assurer l'intégration paysagere;
* De limiter les lots de chaleur;

* D’avoir des exigences optimales en
matiere de stationnement.




I Planification et réglementation d’urbanisme

m : .d
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* La Ville souhaite par la
mEme occasion autoriser
certains usages commerciaux le long
du chemin du Richelieu et de la rue du
Purvis-Club.
6 e A titre
d'exemples: restauration, dépanneur,

?y - alimentation, soins personnels et de
|y sante, services financiers, bureauy,

’ —

.‘
-
"

.
¥,

y 7 L ;
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X * i
,I », o <™
R | P — etc.
[ - * Ces commerces pourront aussi bien
é‘ desservir les travailleurs que la

population résidente.



I Planification et réglementation d’urbanisme

* Uneassemblée publiqueseratenue

I parlaVille:
e — . e Suite a l'adoption des projets de
‘ [ - 3 TeIthar.gez notlje réglements;
application mobile
pour ne rien * Unavis publicseradonné parlaVille
manquer! pourannoncer ladate, |’heureetle

lieude l’'assemblée:

* Au moins 15 jours avantdans le cas du
plan d’urbanisme;

* Au moins 7 jours avant dans le cas des
autres reglements;

e Affiché sur le site Internet de la Ville
et pres de I'entrée de 'hotel de ville.
Une notification sera envoyée de
notre application numérique.

wispuble £ [

Consultation |
PUBIUE

Services

Découvrez I'étendue de nos services et abtenez




I Planification et réglementation d’urbanisme

e La Loisur 'aménagement et
"urbanisme spécifie dans quels cas
un reglement doit étre soumis a
'approbation référendaire ou non;

L a Ville sassurera de respecter les
procedures prevues par la Loi a cet
effet;

* Siles conditions légales sont
reunies, cette procedure aura lieu
apres l'adoption du second projet
de reglement et avant I'adoption du
reglement.




I Planification et réglementation d’urbanisme

e Si une disposition est susceptible d’approbation référendaire, la Ville donnera
un avis public. Celui-ci :

» Sera publicisé sur l'application numeérique, affiché sur le site Internet et pres de I'entrée
de I'hotel de ville;

» Décrira les dispositions qui peuvent faire 'objet d’'une demande;

* Indiquera qui sont les personnes intéressées qui ont le droit de signer une demande;
* Expliquera quelles zones sont concernees;

e Enoncera les conditions de validité d’'une demande.

* Une demande devra étre recue par la Ville au plus tard le 82 jour qui suivra la
publication de l'avis public.



I Planification et réglementation d’urbanisme

* || est trop tot dans le processus
pour gu’on puisse indiqguer quelles
seront les dispositions susceptibles
d’approbation réferendaire ou les
personnes qui seront concernees.

e Toutefois, les dispositions qui
seront adoptées par concordance
au schema de la MRCVR ne seront
pas soumises a l'approbation
referendaire.




Volet — Taxes et fiscalité'.
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Les revenus associés en pleine évaluation

Aucun congé de taxes pour l'entreprise
Une mutation de plus de 1MSen 2023

Les taxes sont payées telles qu'elles
devral_ent I"étre dans un contexte de fiscalité
municipale

Difficile d’evaluer précisement un montant
de taxes; l'usine n’existant pas nous n‘avons
pas encore sa valeur fonciere, mais de facon
reallste nous considérons des évaluations de

présde 1GSa 1,75GS

NV engendrera des revenus qui offriront une
latitude budgetaire a I'avantage de
I'ensemble de la communauté qui se
refletera des 2024 sur le compte de taxes.




Comparaison des scénarios multifamilial/industriel (10 ans)

Secteur multifamilial :

Secteur industriel :

e La valeur actualisée nette (VAN) des
contributions fiscales nettes annuelles sur la
période (2025-2034) s'élévera a 31MS
(scénario réaliste).

e La valeur actualisée nette (VAN) des
contributions fiscales nettes annuelles sur la
période (2025-2034) se serait élevée
a 18,8MS.

* La contribution fiscale nette aurait diminué
entre 2025 et 2027, ce qui s'explique par le
début des remboursements de la dette liés aux
investissements entre 2024 et 2025 tels que
l'augmentation de la capacité de 'usine de
pompage, construction de parcs et autres
infrastructures nécessaires pour desservir un
qguartier résidentiel.

* La contribution fiscale est en hausse
constante en raison du peu d'investissements
associes a l'implantation de |'usine.

e Une fois le projet en opération, il ne nécessite
gue peu d'investissement d'infrastructures, de
gestion et/ou en matiere de ressources
humaines, etc.




Comparaison des scénarios multifamilial et
industriel (scénario réaliste)

Evaluation fiscale 8
et rentabilite .

nette

1000000 S

-5
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

e Taxes Northvolt e Taxes multifamilial

e La valeur actualisée nette (2025-2034):
e 18,8MS pour MC2 (évaluation 506MS)
e La valeur actualisée nette (2025-2034) :
e 31MSpour Northvolt (éval. 1,5GS/270MS)

SOUS TOUTES RESERVES



Vos questions
posées via notre
site web

«




Période d'échange




En conclusion

Une entreprise
avec desvaleurs
quiaspirea
devenir
une partie
intégrantedela
communauté

Une VAN de
>31,5MS dépassant
de faconimportante
les revenus anticipés

des projetsinitiaux

On entredans la
transition
écologiqueen
travaillantau
développementde
|a filiere batteries

Les avantages
I'emportentsur
des défis qui
peuvent étre
controlés
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